2023.gada 01.decembrt

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas

Ludzas novada, Zilupes pilséta, Sila iela 19

tirgus vértibu atbilstoSi

Publiskas personas mantas atsavind$anas likuma nosacijumiem

VAS Valsts nekustamie ipasumi

CienTjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasatijuma esam veikuSi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6817 001 0126, kas atrodas Ludzas novada,
Zilupes pilséta, Sila iela 19, ir registréts Zilupes pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000191931 un sastav no zemes gabala
ar kadastra apziméjumu 6817 001 0126 un kopéjo platibu 6611 m2, baves (noliktavas) ar kadastra apziméjumu 6817 001 0126 001
un kopé&jo platibu 302,5 m? (turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu.

Atzinums satur masu viedokli par iepriekS minéta Tpasuma tirgus veértibu atbilstosi Publiskas personas mantas
atsavina$anas likuma nosacijumiem un Latvijas standartu ,IpaSumu vértéSana” LVS-401:2013 prasibam

Atzinums paredzéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipasumi un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku
personu vajadzibam bez rakstiskas véertétaju afjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu verté$ana” LVS-401:2013 un vislabakd izmantoanas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
vertétaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no masu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka art
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Ludzas novada, Zilupes
pilséta, Sila iela 19, 2023.gada 29.novembrT* visvairak iespgjama tirgus vertiba atbilstosi Publiskas personas mantas atsavina$anas
likuma nosacTjumiem ir

8 500 (astoni takstosi pieci simti) eiro
ar pardoSanas laiku un vértéjuma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

Aprékinata tirgus vértiba balstas uz eku un zemes kopéjas platibas 1m? nosacito cenu, abas iegltas vértibas nevar tikt izmantotas
atseviski, tas ir tikai vértéSanas procesa sastavdalas.

Zemes gabala ka briva no apbaves un citiem uzlabojumiem nosacita tirgus vértiba ir 7 300 EUR.

Ar zemes gabalu saistitas €kas, ietverot ekspluatacijai nepiecieS8amos pargjos zemes gabala esoSus uzlabojumus nosacita tirgus
vértiba ir 1 200 EUR.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja jpaSuma lietosana nav ierobezota ar atzinuma 5.6
punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmaigu gadijuma, vai vértéjama ipasSuma sastava izmainu
gadijuma, ka ar1 izmantosanas veida mainas gadijuma, izmainisies ar1 noteiktas vertibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par
neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais Tpasums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Ludzas novada, Zilupes pilséta, Sila iela
19.

1.2 Vértéjuma pasititajs

VAS Valsts nekustamie TpaSumi.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma, atbilsto$i Publiskas
personas mantas atsavinasanas likuma nosacijumiem.

1.4 VerteSanas datums

2023.gada 29.novembris.

1.5 VértéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasfitajam Atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma vértibu atbilstoSi Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma
nosacijumiem un Latvijas standartu ,Ipaumu vérté$ana’ LVS-401:2013
prasibam. Atzinums paredzéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipasumi.

1.6 Ipasumtiesibas

Latvijas valsts, FinanSu ministrijas, nodoklu maksatdja kods 90000014724,
persona.

Pamats: 2005. gada 19. oktobra uzzina par valstij piekritoSo zemes gabalu Nr.38-
02-4/12721.

Pamats bives pievienoSanai: 2023.gada 23.maija Valstij piekritigds mantas
aprakstes un novértéjuma akts Nr. 2849R/23.

1.7 Veértéjama TpaSuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméumu 6817 001 0126 un kopéjo platibu 6611
m?2.

Bave (noliktava) ar kadastra apziméjumu 6817 001 0126 001 un kopéjo platibu
302,5 m2,

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Noliktavas &ka slikta tehniska stavokli, ar zemes gabalu.

1.9 Planota/alauta
izmantoSana saskana ar
atfistibas planu

Tehniskas apbives teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Noliktava ar zemes gabalu.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota Zilupes pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000191931 noraksta
informacija datorizdruka.

Zemes robezu plana kopija.
VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
VZD Kartes skata izdruka.

1.12 Butiski neietekmgjoSie Nav zinami.
apgratinajumi

1.13 Negativi ietekméjoSie Nav zinami.
apgratinajumi

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- vertéjamais TpasSums ir brivs no ilgtermina nomas ligumiem,
- vértéjamais Tpadums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
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TA tehniskas apbiives teritorija

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis

Nekustama ipaSuma Ludzas novada, Zilupes pilséta, Sila iela 19 tirgus vértibas noteik§ana


https://geolatvija.lv/geo/tapis

-

2

SIA INTERBALTIJA
NERCSTANY JERSLIRY G BiNS

Lappuse 4 no 31

3.FOTOATTELI

Piebraucamais ce|$
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Veértéjamais nekustamais Tpadums atrodas Ludzas novada, Zilupes pilsétas ziemelu dala. Lidz Zilupes pilsétas
centram ir aptuveni 1,8 km jeb 2 min brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska transporta kustibu uz citiem rajoniem,
pilsétam, ciematiem nodroSina autobusu marSruti un vilciena satiksme. Tuvaka starppilsétu marsruta pieturvieta atrodas
uz Brivibas ielas. L1dz tuvakai dzelzcela stacijai “Zilupe” ir aptuveni 1,15 km ar vieglo automadinu, aptuveni 0,2 km ar
kajam.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta piegjamiba-
Atpatas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako Tpadumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstak|u iedarbiba (maza=teicams)-
Drosiba-
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Zilupes pilséta uzskatams par apmierinoSu.

DX XXX XXX | >

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6817 001 0126 apraksts
Veértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopgjo plattbu 6611 m?2.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam pa Sila ielu, kas pirmos aptuveni 200m klata ar apmierinoSas kvalitates
asfaltbetona celu, talak aptuveni 200m pa apmierinoSas kvalitates grants seguma celu, pedgjos aptuveni 50 m
[idz Objektam - cel$ bez seguma. Autotransporta plisma un gajéju kustiba Sila iela nav intensiva. Kopuma
piebraukSana zemes gabalam ar autotransportu ir érta (ziemas sezona, aprdtinata, jo netiek izmantots ielas
posms gar vértéjamo Objektu).

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un
reljefs ir piemérots baves (noliktavas) uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem &ka, dabigs zalajs un koku/krimu audze. Vertgjamais nekustamais
TpaSums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots ar sétu vai zogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums
Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli

Elektroapgade
Siltumapgade
Udensapgade
Kanalizacija
(Gazes apgade
Citas izbaves/tikli
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4.3 Buves (noliktavas) ar kadastra apziméejumu 6817 001 0126 001 apraksts
Eka pienemta ekspluatacija 1972.gada. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali nav atbilstosi
misdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir slikts. Ekas sienas konstatétas plaisas, logu stiklojums
izdauzts, telpa uz gridas ir atkritumi un bvgruzi, dazas vietas ir sadrupusi kiegelu mdra sienu fragmenti, tadu ékas
jumta konstrukcija nav |ofi slikta teniska stavokit, segums nav bojats.

Ekas tehniskie parametri:

Apbiives laukums, m? 3254
Tilpums, m3 1172,0
Fiziskais stavoklis, % 60
Kopéja telpu platiba, m? 302,5

Eka ir 2 telpu grupas, kas fiziski daba neatdala starpsiena.
Telpu eksplikacija (saskana ar VZD kadastra informativas sisttmas www.kadastrs.lv datiem):

Telpas I s . R
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
numurs Telpas = Augstums Platiba - =
telpu_ Nosaukums veids Stavs (m()l ::all][II stums ?It‘;] stums (kv.m.) SLEILE{I_‘IiISEIIIBS
grup3
. Nedzivojama - _ -
1 Noliktava iekstelpa 1 3.3 151.0

Telpu eksplikacija (saskana ar VZD kadastra informativas sisttmas www.kadastrs.lv datiem):

Telpas N T = s
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
't'é'l"t:'rs Nosaukums IE!H?S Stavs ‘a:: stums augstums | augstums (Plﬁt:]l:a) piE|IE|1_|§-a|1a5
pu (n'g (l'nlil e gads(-i)
grupa
' Medzivajama - - -
1 Noliktava iekstelpa 1 3.3 151.3

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstrukfivais pamatelements

Konstrukfivais risindgjums

Tehniskais stavoklis

Pamati Dzelzbetons Slikts
Arsienas un neso$as starpsiena Silikatkiegeli Slikts
Neneso$as starpsienas - -
Starpstavu parsegums - -
Arsienu argja apdare Silikatkiegeli Slikts

Jumta konstrukcija

Divslipa koka konstrukcija

Saméra apmierinoss

Jumta segums

Vilnotas azbestcementa loksnes

Saméra apmierinoss

Lietus Gdens novadi$ana

Logu ailes Koks bez stiklojuma Slikts
Ardurvis - B
Kapnes Betona Slikts
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Telpu iek8gja apdare:
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Betona Slikts
Sienas Apmetums Slikts
Griesti Bez apdares Slikts

Sanitartehnisko ieri€u nav
Inzenierkomunikaciju raksturojums — VZD ir noradita elekiriba, kas daba nav konstatéta.

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Veértesanas objekta vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,IpaSumu vértésana’ LVS
401:2013 p.2.1.3. noteikto defintciju:

“Tirgus vertiba ir aprekinata summa, par kadu vertésanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vertéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek ieglta ar
Sveértas vertibas palidzibu, t.i. izvértéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnbas un vérté$anas teoratiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékinadSanai tika izmantota salidzinamo dartjumu un izmaksu piegjas, jo
vertétaju riciba ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgd pardotiem un piedavajuma esosiem
[Tdzigiem nekustamiem TpaSumiem un celtniecibas izmaksam.

lenémumu pieeja netiek pielietota, jo nepiecieSami lieli ieguldijumi, lai vértéjamais Tpasums atbilstu labakajam
izmantoSanas veidam. Potencialie nomnieki vai investori nav gatavi ieguldit dzeklus nomajama pasuma, tadé|
nekustama Tpasuma nomas tirgl nav pieprasijuma péc lidziga tehniska stavokIt esoSiem pasumiem.

Tirgus vertibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:

- pasutitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;

- pasititaja iesniegtas inventarizacijas lietds un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;

- vérté8anas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi Tpasuma tiesibu mainai;

- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;

- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradrtos;

- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:

- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;

- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertjumu un nav
lietojami arpus konteksta;

- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;

- nav paredzéta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zipam, planiem,
precizejumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
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- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;

- tirgus veértiba ir speka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar Trniekiem, nomniekiem un citiem
§ada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;

- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilnd apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;

- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Jpaumu vértésana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vertejama ipaSuma labakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu vérté$ana” LVS 401:2013 formulgjumu Tpaduma labakais izmanto$anas
veids tiek saprasta TpaSuma izmantoS$anas, kas reali iespéjama, sapratigi pamatota, juridiski likumiga un finansiali
realiz€jama, ka rezultata TpaSuma veértiba bis visaugstaka (ja vértéjuma nav atrunats citadi).

Saskana ar spéka esoso Zilupes pilséta teritorialo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas tehniskas apblves
teritorija.

Nemot véra apkartgjo apbivi, ko veido komercdarbiba izmantojamas €kas (razoSanas un noliktavas ékas),
€s030 apbivi - misdienu prasibam neatbilsto$a noliktava, tas tehnisko stavokli un pasreizejo izmanto$anu, ka arf tirgus
situaciju, vertetaji secina, ka vértejama paSuma labakais izmanto$anas veids ir noliktava ar zemes gabalu.

Tirgus veértibas apréekins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Latvijas Banka publiskojusi 2023.gada septembra — makroekonomiskas prognozes. Gaidams, ka Latvijas
iekSzemes kopprodukta (IKP) pieaugums Sogad bis 0.6 %, savukart gada inflacija bas 9.0 %. Jaundkas prognozes
izstradatas joprojam augstas nenoteikiibas apstaklos.

Eirozona un Latvija inflacija samazinas, tomér pasaules vado3as centralas bankas ir uzsverusas, ka inflacija
saglabasies augstaka par mérka limeni ilgaku laika periodu:

« inflacijas prognozes eirozonai septembri korigétas augSupvérsti 2023. un 2024.gadam, un tikai 2025.gadam
lejupvérsti — pedéja prognozu gada sasniedzot vidgjo limeni 2.1 %;

e lai nodroSinatu inflacijas atgrieSanos 2 % meérka IimenT vidéja termina, Eiropas Centralas bankas (ECB)
Padome turpindja paaugstinat procentu likmes. Septembra sédé tika nolemts celt procentu likmes vél par 25 bazes
punktiem, noguldijumu iespéjas uz nakti likmei sasniedzot 4 %;

o ECB Padome uzskata, ka tas galvenas procentu likmes sasniegusas lTmeni, kas, uzturéts pietiekami ilgi,
batiski veicinas inflacijas savlaicigu atgrieSanos monetaras politikas mérka liment (2 %).
lerobezojo$as monetaras politikas ietekmé stingraki finansé$anas nosacijumi eirozona mazina pieprasijumu, un vajaka
Latvijas tirdzniecibas partnervalstu ekonomiska aktivitite ietekmé arT Latvijas tautsaimniecibu, Iidz ar to 2023. gada
Latvijas IKP pieauguma prognoze samazinata lidz 0.6 % (junija prognoze — 1.2 %).

Ka jau ieprieks tika prognozeéts, gaidams, ka 2024.-2025. gada Latvijas tautsaimniecibas izaugsme paatrinasies,
IKP pieaugot attiecigi par 3.0 % un 3.6 % (junija prognoze attiecigi 3.1 % un 3.5 %).

Prognozgjot pamatscenariju ar tautsaimniecibas veseligas izaugsmes atjaunoSanos, vienlaikus pastav bazas
par darbaspéka izmaksu pieauguma negativo ietekmi uz Latvijas konkurétsp&ju un tadéjadi atgrieSanos pie vargas
tautsaimniecibas izaugsmes. Vajas vietas meklgjamas gan darba tirgl, ko raksturo darbaspéka trikums, gan
uznémumu iespéjas investét, ko trauce Skerdli kreditéS8ana un bavniecibas procesa.
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Latvijas IKP parmainu prognozes
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Pédéja gada laika Zilupes pilséta ir registréti 9 darfjumi ar zemes un éku Tpasumiem. Lidzigu nekustamo
Tpasumu kopéjas platibas 1m? pardo$anas cenas Latgales regiona svarstas no 3 EUR/m? lidz 30 EUR/m2. Pardevumi ar
[1dz1gi izmantotam ekam, peédéja gada laika Zilupes pilséta nav notikusi.

5.4 Vertejama ipasuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus veértibu ietekméjosie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozifivi Nenozimigi Negativi

1. TpaSuma novietojums Zilupes pilséta rajona X

2. Ipasuma novietojums Zilupes pilséta rajona dala X

3. Piebrauk$anas iespéjas X

4. Zemes gabala lielums X

5. Zemes gabala konfiguracija X

6. Zemes gabala reljefs X

7. Teritorijas labiekartojums X

8. Komunikaciju nodroSinajums X

9. Zemes gabala apgritindjumi (sarkanas [nijas,
aizsargjoslas u.c.)
10.Ekas arhitektoniskais veidols

11.1lzmantoto celtniecibas materialu kvalitate X
12.Ekas tehniskais stavoklis X
13.Ekas lielums X
14.Ekas telpu planojums X
15.Atbilstiba labakajam izmantoSanas veidam X

5.5 Vértéjama ipasuma tirgus veértibas aprekins
VértéSanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu un izmaksas pieejas.

5.5.1 Vertéjama ipaSuma tirgus vértibas aprékins izmantojot salidzinamo darijumu pieeju

Salidzinamo darfjumu pieejas pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo Tpasumu
nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita
ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgd notikusiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem
apkopo$anu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no pladas informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos
ipasSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinoSi tuvad pagatné vai ar kuri atrodas piedavajuma
vértéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzindmo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot
tirgus vertibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokl,
novietojums Zilupes pilséta rajona un Zilupes pilséta rajona dala, ekas arhitektoniskais veidols, celtniecibas
materialu kvalitate, ékas tehniskais stavoklis, €kas lielums, telpu planojums, atbilstiba labakajam izmanto$anas
veidam.
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Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértiou ietekméjo3a faktora salidzindjumu attiecibas veida
starp vértédanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu
péc STs pieejas.

Saskana ar Zemesgramatas datiem Ludzas novada Zilupes pilséta darijumi ar vértéSanas
Objektam lidzigu lietoSanas merki pedéja gada laika nav notikusi, tapéc aprekinos tiek izmantoti darijumi
citos novados ar lidzigu izmantosanas veidu un cenu limeni.

Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. (Madona K-160, ID-1638319). Nekustama Tpasuma Madonas novada, Erglu pagasta, Erglos sastavs: 1-
stava kiegelu mara noliktavas éka ar kopéjo platibu 251 m2. Eka ir saméra apmierino$a tehniska stavoklr ar elektribu.

Zemes gabala platiba ir 2520 m2. Ipasums pardots 2023.gada janija, pardosanas cena bija 10 000 EUR.
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Objekts Nr.2. (Rézekne K-183, ID-1620883). Nekustama TpaSuma Rézeknes novada, Maltas pagasta, Malta sastavs: 1
-stavu kiegelu mara &ka (bijusT remonta darbnica) ar kopgjo platibu 483,2m2. Eka ir saméra apmierino$a tehniska
stavokli ar elektribu. Zemes gabala platiba ir 3360m2. Ipadums pardots 2023.gada aprili, pardo$anas cena bija
17000EUR.
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Objekts Nr.3. (Rézekne K-184 ID-1672550). Nekustama TpaSuma Rézeknes novada, Sakstagala pagasta, Sakstagala
sastavs: 1-stavu miira éka (bijusais piena savaksanas punkts) ar kopgjo platibu 114,1 m2. Eka ir saméra apmierino$a
tehniska stavokii ir artéziskais urbums. Zemes gabala platiba ir 2800 m2. Tpadums pardots 2023.gada augusta,
pardoSanas cena bija 4 000 EUR.
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S?Ild_2|r3§ma objekta pardosanas / 10000 17000 4000
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojums un korigéjosie

ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
A. ... darfjuma apstak]i ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir | 2023.gadajinijs | 1.00 | 2023.gada aprilis | 1.00 2023.gada 1.00
augusts
C....1paSuma sastavs ir ... Zeme un apbive | 1.00 | Zemeunapbive | 1.00 | Zeme unapblve | 1.00
Salidzinama objekta korigéta 10000 17000 4000
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Zemes kopéja platiba, m? 2520 3360 2800
Ekas kopéja platiba, m? 251.00 483.20 114.10
= - - 2 - v
Ek_as Ifo;_).ejas platibas 1 m? pardo$anas 39,84 3518 3506
| piedavajuma cena, EUR
Eku 1 m? vidéjas korigétas pardosanas cenas aprékins
1. Novietojums novada dala ... Lidzigs 1.00 Sliktaks 1.10 Sliktaks 1.15
2. Novietojums pilsétas vai pagasta Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
daja ...
3. Ekas arhitektoniskais veidols ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 L1dzigs 1.00
4. Izmantoto celtniecibas materialu Labaka 0.95 Labaka 0.95 Labaka 0.95
kvalitate ...
5. Ekas tehniskais stavoklis ... Labaks 0.80 Labaks 0.80 Labaks 0.90
6. Ekas lielums ... Mazaks 0.99 Lielaks 1.02 Mazaks 0.95
7. Ekas telpu planojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
8. Piebrauksanas iespéjas ... Labakas 0.99 Labakas 0.99 Labakas 0.99
9. Zemes gabala lielums proporcionali Mazaks 1.04 Mazaks 1.06 Lidzigs 1.00
ékas lielumam ...
10. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
11. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
12. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1.00 Labaks 0.95 Lidzigs 1.00
13. Komunikaciju nodrosinajums ... Labaks 0.90 Labaks 0.90 Labaks 0.90
14. Apgritinajumi (sarkanas linijas, Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 L1dzigi 1.00
aizsargjoslas u.c.) ...
15. Ipasuma attistibas potencials ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
Ekas kopéjas platibas korigéta 26.69 27.09 29.45
pardoSanas cena, EUR/m?
Eku kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardosanas cena 21.7
noapaloti, EUR
Platiba, m? Apréekinata vértiba, EUR

Vértéjamais zemes gabals 6611 leklauta ékas kvadratmetra cena
Vértejama pamatceltne 302.5 8379
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus veértiba noapaloti, EUR 8400
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Salidzinamo objektu 1ss apraksts zemes gabalam
Objekts Nr.1. (Madona Z-164, ID-1637210). Nekustama Tpasuma w0/ T
Madonas novada, Lubanas pilsétd sastavs: apblvei paredzéts ’ ) Branti =
neapblvéts zemes gabals ar kopéjo platibu 1604 m2. Pie zemes Baltaiskrogs/
gabala nav pievilktas inzenierkomunikacijas. IpaSums pardots % Wty
2023.gada junija, pardosanas cena bija 2100 EUR jeb 1,31 EUR /m2. dyrope B /| Gvark’a“‘as
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Objekts Nr.2. (Ludza Z-566, 1D-1689970). Nekustama Tpasuma
Ludzas novada, Zilupes pilsétd sastdvs: apblvei paredzéts
neapblvéts zemes gabals ar kopgjo platibu 1576 m2 Pie zemes
gabala nav pievilktas inZenierkomunikacijas. Ipasums pardots

2023.gada septembri, pardoSanas cena bija 2 000 EUR jeb
1,27TEUR/m2,

= L\\)Dei 9-‘.5

g
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Objekts Nr.3. (Madona Z-165, CB-1391790). Nekustama TpaSuma
Madonas novada, Madonas pilséta sastavs: apblvei paredzéts
neapbdvéts zemes gabals ar kopéjo platibu 8138 m2. Pie zemes gabala
nav pievilktas inzenierkomunikacijas. Ipasums pardots 2022.gada
maija, pardoSanas cena bija 10 068 EUR jeb 1,24 EUR/m2.
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S?Ild_2|r3§ma objekta pardosanas / 2100 2000 10068
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjo$o faktoru raksturojums un korigéjosie

ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina at3kiribas

A. ... darfjuma apstak|i ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir | 2023.gada janiis | 1.00 2023.gada 1.00 | 2022.gada maijs | 1.00
septembris
S'fllidzinémé ob_jekfa _k_origété 2100 2000 10068
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 1604 1576 8138
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1
m? nosacita pardo$anas cena, EUR/m? 1.31 127 1.24
1. Zemes gabala novietojums novada Labaks 0.90 Lidzigs 1.00 Labaks 0.85
dala ...
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Labaks 0.95 Labaks 0.95 Lidzigs 1.00
vai pagasta dala ...
3. Piebrauks$anas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
4. Zemes gabala lielums ... Mazaks 0.91 Mazaks 0.90 Lielaks 1.01
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Sliktaka 1.09 Sliktaka 1.10 Labaka 0.99
Zemes gabala korigéta pardo$anas 1.11 1.21 1.05
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopgjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardo$anas 1.10
cena noapaloti, EUR
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m* 6 611
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vertiba noapaloti, EUR 7 300
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5.5.2 Vertéjama 1pasuma tirgus veértibas aprékins izmantojot izmaksu pieeju

Izmaksu pieeja balstas uz &ku un bdvju atjaunoSanas pasreizéjo izmaksas noteikSanu. lzmaksu piegjas
aprékina pamata ir visu to izmaksu summa, kas nepiecieS8ama, lai it ka no jauna raditu vértéjamam Tpasumam
[[dzvértigu TpaSumu vértéSanas briza situacija. Ar izmaksu pieeju nekustama TpaSuma vértiba tiek noteikta ka
briva labakajam lietoSanas veidam pieejama zemes gabala un uz ta eso$as apbiives vértibas summa, rékinoties
ar visiem tas vertibu zudumiem vértéSanas bridi.

Sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairdk, ka vipam izmaksatu jauna [dzvértiga
TpaSuma uzbivésana. Nekustama TpaSuma izmaksu vértibu izsaka formula:

V TpaSumam =V zemei + V apbavei, kur
V apvivei = V idzvartigai jaunai apbivei — apbuves vértibu zudumi

Atjauno$anas vértiba ir vértéjamas apbilves kopijas blvvértiba. Noteiktd vértiba tiek korigéta lai
atspogulotu fizisko nolietoSanos, funkcionalo novecoSanu un konkréta TpaSuma saimniecisko stavokli.

Veértibu pazeminoSie faktori tika bazéti uz konkréta objekta telpu izpéti, vadoties no TpaSuma atradanas
vietas un saimnieciskajiem apstakliem. legltajam rezultatam tiek pievienota zemes vértiba kopa ar TpasSuma
visiem papildus uzlabojumiem, kas veido nekustama TpaSuma kopéjo vértibu.

AizvietoSanas izmaksas ir izmaksas, lai uzceltu €ku , kas gan nav identiska, bet piedava [idzigu
izmantojamibu novértéjamam Tpasumam. Izmaksu aprékini tiek veikti paSreizgjas cenas, nevis originalcenas,
tiek noteiktas tipiskas nevis faktiskas cenas.

Veértibas zudumi ir starpiba starp €ku un bivju aizvietoSanas izmaksam un tirgus vértibu, abus lielumus
nosakot uz vértéSanas datumu. Vértibas zudumi tiek definéti arm ka jebkura lietderibas samazina$anas, kas
noved pie Tpasuma veértibas samazinasanas salidzinot ar ta atrazoSanas veértibu.

Fiziskais nolietojums un funkcionalais novecojums var bat novér§ami un nenovérsami, aréjie zudumi
vienmeér ir novérSami.

NovérSamie vertibu zudumi ir fiziskais stavoklis vai funkcionalais novecojums, kuru sapratigam
TpaSniekam ir saimnieciski un ekonomiski lietderigi izlabot vai novérst, lidz ar to tas parasti arf tiek izlabots un
aizvietots.

NenovérSamie vértibu zudumi ir fiziska pasliktinaSanas vai funkcionala diskomforta elementi, kuri nevar
tikt laboti, vai art netiek laboti, jo izmaksas ir lielakas neka TpaSuma vértibas pieaugums.

Nekustama TpaSuma atjaunoSanas vértiba ir gan izlietoto materialu, gan projekta, gan planojuma, gan
veikto bavdarbu kvalitates, gan nolietojuma zina vertéjamai apbavei pilnigi identiskas apbives bivvértiba
vértéSanas briza cenas.

Nekustama Tpasuma aizvietoSanas veértiba ir zemes un vértéjamas apbives bavvértibas summa, pie tam
bavvértiba tiek formuléta vértejama briza cends péc lietoSanas lietderibas lidzvértigai apbivei, atbilstosi
vértéSanas briza celtniecibas prasibam un lietojamiem materialiem.

Apblves vértgjums tiek izdartts nemot véra vidéjas blvizmaksas vérteSanas bridi, kuras ietver tieSas
(materialu, darbaspéka un mehanismu izmanto$ana), netieS8as (projektéSana, bilvvietas izpéte, nodokli)
izmaksas un bavorganizacijas pelnu.

Nosakot vertéjama objekta iespéjamas bavizmaksas vertétaji pienem, ka apblves vertéjums tiek izdarits
nemot vera videjas bavizmaksas vértésanas brid.

Tpaduma vértésana netiek veikts siku bavkonstrukciju vértibu aprékins (netiek sastadita tame), bet gan
pienemta visticamaka apréekina pamatvienibas vertiba konkrétaja vieta un situacija.

Par aprékina pamatvienibu visbiezak tiek pienemta &kas gridas laukuma 1m2vai tilpuma 1m3. Si vértiba
iegstama, ripigi analiz&jot jaunu planojuma, konstruktiva risinajuma un izlietoto materialu zina lidzvértigu eku
celtniecibas izmaksas.

Laika gaita nekustamo TpaSumu ietekm& un maina ta vértibu gan aréji, no jpaSuma neatkarigi apstakli,
gan ari apblves novecoSanas procesi paSa Tpasuma, kas visi kopa veido TpaSuma veértibas zudumus
(nolietojumuy) vertéSanas bridi, salidzinot ar jaunu TpaSuma vertibu.

Parasti tiek pienemts, ka zeme nenolietojas un tas vértiba laika gaitd nesamazinas.

Kopéja nekustama Tpasuma vértibas zudumu uz vértédanas bridi veido:

- tehniskais jeb fiziskais vértibu zudums;

- funkcionalais vértibu zudums;

- aréju apstaklu radits vertibu zudums.
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Ipaduma vértibu zudumi visbieZak tiek izteikti procentu veida attieciba pret jaunu funkcionali lidzvértiga
TpaSuma blvizmaksam, bet tie var tikt izteikti arT taja naudas izteiksmé, kas raksturo ekonomiska rakstura
zaudéjumus, ko rada konkrétais nolietojuma veids, vai ari, konkréta véertibas zuduma novérSanai nepiecieSamo
ieguldijumu apjomu.

Situacija, kad valsts ekonomika un nekustama TpaSuma tirgus pardzivo krizi, Tpadu nozimi iegast argjo
apstak|u radrtie vértibu zudumi, kas var biit gan tehniskas (fiziskas), gan ekonomiskas dabas. Sie zudumi izraisa
pieprasijuma samazinaSamos péc dazadu segmentu un kvalitates TpaSumiem. Ekonomiskos ar&jo apstaklu
raditos verttbu zudumus var izraistt izmainas nekustama TpaSuma tirgQ, likumdoSana, finandu joma, politiskaja
situacija valstt, globalaja ekonomika u.c.

Novértgjot aréjo apstaklu raditos vértibu zudumus var izmantot divas pieejas:

- kapitalizét argjo apstaklu radttos ienémumu zudumus;
- salidzinat ITdzigu objektu pardoSanas gadijumus ar aréjo un bez aréjo apstaklu raditajiem véertibu
zudumiem.

Zemes gabala tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu metodi, kuras
pamatprincips un apréekins ir aprakstits p.5.5.1.

Aprékinata zemes gabala vértiba ir EUR 7 300.

Analizéjot vairaku celtniecibas organizaciju datus par blvizmaksam pédéja gada laika regiona, kura
atrodas vertéjamais TpaSums, vertétajs ir secinajis, ka funkcionali lidzvértigu noliktavas eku bavizmaksas vidéji ir
1300 EUR/m?, rékinot uz pilnu &kas gridas laukumu.

Nekustama ipaSuma vértibas aprékins vértéSanas datuma

Ekas nosaukums Noliktavas éka
Ekas platiba, m? 302.50
1 m? aizvietoSanas izmaksas, EUR 1300
Ekas aizvieto$anas izmaksas kopa, EUR 393250
Gatavibas pakape 100%
Jaunas ékas pasreizeja vertiba, EUR 393250
Nekustama TpaSuma vértibas zudums:

fiziskais vertibu zudums 70%

funkcionalais vértiou zudums 90%

argjais vertibu zudums 90%
1 m? faktiskas aizvietoSanas izmaksas, EUR 4
Ekas faktiska aizvieto$anas vértiba, EUR 1180
Apbives vértiba, EUR 1180
Zemes vértiba, EUR 7300
Nekustama ipasuma tirgus vértiba noapaloti, EUR 8 500

Ekas fiziskais vértibas zudums ir pienemts no balstoties uz apsekosanu daba un tas ir 70%.

5.5.3 leguito rezultatu saskanosana un apkopojums.
Analizéjot iegutos rezultatus, vertétajs secindja, ka abas aprékinu pieejas [idzigd méra atspogulo
vértéSanas objekta tirgus vertibu, nevienai no metodém netiek likts lielakas Tpatsvars.

e legata tirgus Svara =
Aprékina pieeja Vériiba koeficients Rezultats
Salidzinamo darfjumu 8400 0.5 4200
Izmaksu 8500 0.5 4250
Vertejama nekustama 1paSuma 8 500
| tirgus veértiba noapaloti, EUR
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5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vertgjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skérdi atsavinasanai
vértétajiem nav zinami, pienemot, ka:

- ar vértéjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem), nomas vai patapinajuma

[fgumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arf LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznémeéjsabiedribas kapitaldalam;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas

personas;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértbu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz mlsu zinaSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secinajumi pamatojas uz mlsu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses vértéjama Tpasuma, ka art nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vertibas;

- mEs personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,IpaSuma vertésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6817 001 0126, kas atrodas
Ludzas novada, Zilupes pilséta, Sila iela 19 un registréts Zilupes pilsétd zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000191931, visvairak iesp&jama tirgus vértiba atbilstoSi Publiskas personas mantas atsavind$anas likuma
nosactjumiem 2023.gada 29.novembrT* ir

8 500 (astoni tikstoSi pieci simti) eiro
ar pardo3anas laiku un vertéjuma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi. .

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja ipasuma lietoSana nav
ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritindjumu izmaipu gadijuma,
vai vérteéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari
noteiktas vertibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt
aréju apstakju ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Latvijas vertetaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vértéSana

Vertétaja asistents Svetlana An¢a
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6. PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts
Rézeknes tiesa
Zilupes pilsétas zemesgramatas nodalljums Nr. 100000191931
Kadastra numurs: 68170010126
Sila iela 19, Zilupe, Ludzas nov.
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I dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustams Ipasums, servitati un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes gabals ar kadastra apziméejumu 6817 001 0126.
Zurn. Nr. 300001246237, lémums 09.11.2005., tiesnese Efina Volika

2.1. Pievienots nekustams Tpadums (Zilupes pilsétas

zemesgramatas nodalijums Nr.100000138968) visa ta

sastava.

2.2. Bove (kadastra angméjums 68170010126001).
Zurn. Nr. 300005962009, lémums 28.06.2023., tiesnesis Gunars Silins

6611 m?2

Il dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustama Tpasuma Tpasnieks, Tpasumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpasnieks: Latvijas valsts Latvijas Republikas
FinanSu ministrija, nodok|u maksataja kods 1
90000014724 persona.

1.2. Pamats: 2005. gada 19. oktobra uzzina par valstij

piekritoSo zemes gabalu Nr.38-02-4/12721.
Zurn. Nr. 300001246237, lémums 09.11.2005., tiesnese Elina
Volika

2.1. Pamats bives pievienoSanai : 2023.gada
23.maija Valstij piekritigds mantas aprakstes un

novértéjuma akts Nr. 2849R/23.
sil _Zum. Nr. 300005962009, lémums 28.06.2023., tiesnesis Gunars
ilins

Il dajas 1.iedaja
Lietu tiesibas, kas apgratina nekustamu Ipasumu

Platiba,
lielums

1.1. Atzime - uz zemes gabala atrodas ékas, kas ierakstitas zemesgramatas
nodaltljuma Nr. 100000138968. Pamats: 2005. gada 19. oktobra uzzina par valstij
piekritoSo zemes gabalu Nr.38-02-4/12721.

Zurn. Nr. 300001246237, lemums 09.11.2005., tiesnese Elina Volika

Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedaja 1.1 (300005962009)

11l dajas 2.iedala
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, 50 ierakstu un to pargrozijumu dzé&sumi

Platiba,
lielums

Pamats: 2023.gada 23.maija Valstij piekritigas mantas aprakstes un novért&uma

akts Nr. 2849R/23.
Zurn. Nr. 300005962009, lémums 28.06.2023., tiesnesis Gunars Silips

1.1. Dzésta 1. iedalas atzime Nr.1.1 (Zurnala Nr.300001246237, 01.11.2005).

Citu ierakstu dafas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas aftiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieeja
parvaldibas sistéma OZOLS htips./fozols.gov.Iv/ipub

Informacijas prasitajs: Arta Tupipa(e-lug). Pieprasijums izdarits 28.06.2023. 12:02:35.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu

ma dabas datu

aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un 8adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts,

Lapa 1 no 1
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Forma A

R

SIA INTERBALTIJA
NERGTANY JERSLIRY G B

LATVIJAS REPUBLIKA

ZILUPES pilséta
Nekustama Tpasuma Sila iela Nr. 13A
kadastra Nr. 6817 001 0126

ZEMES ROBEZU PLANS

Robezas noteiktas atbilstosi Zilupes novada domes sédes
1995. gada 10. augusta Iémumam / protokola izraksts Nr. 78 /,

2004. gada 28. aprija Iemumam / s&des protokola izraksts Nr. 4 /
1:1000

Plans sastadits péc 2004. gada robezu uzmérisanas materialiem rﬁéfogé

Zemes platiba ir 0.6611 ha (6611 kv.m)

VALSTS ZEMES DIENESTS
LATGALES REGIONALA NODALA
L3 .09. Boos.

o
& |
[ /I;(’g_astra parvaldes
\‘j N iﬁg dzas biroja vad: . Z.Zepa
N /
v
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EKSPLIKACITA Zemeskvietojuma shema
ZEMES LIETOSANAS VEIDI
PRy TAI SKAITA £z s g |24 /’\ S
g |8 18n| e " s '“EEE.E E.Eé 0
JE[BRIEE| 5 | 81 & Elg |8 .;Egg,sa:?:%;e & B
8715 |89l B sl £ %9 5 A ) >i3s
§¥g§§'§‘§32§&51553§g;§ %
3.5 < 4 M 2 N o |28 o)
een| — |- |- | =] -t -1-1" - lesn| - | - | - ﬁ,—%
RobeZpunktu koordindtes W
LKS-92 koordindiu sistéma :
Méroga koeficlents: 1,.00022000
Nr. | X Y
14| 257603.02 | 753963.08
21| 257603.00 | 754001.88
20| 25752057 | 754015.44
17 | 267473.00 | 754028.28
2| 25747303 | 753964.36 " 38.80 21
18| 25755017 | 753961.44
13| 257579.14 | 753962.31
8
el
o~
13¢
4 o
& A
S
189
661 kv.m.
20
3
]
2
2
2L’ 63.92 17
. Sila 1ela
T T e .
LS TAMA lﬁm
REGISTRETS < ™y,
"t 5
i
-~/ VALSTS ZEMES DIENESTS
4 Latgales regionalas nodalas Pastitijumu izpildes
parvaldes Merniecibagun topografijas dala
_ DOglos voditgis | [Daugerts ' lk{ﬂ o
: Kamerdlsts | SBaranovs 23032004,
Kadasirg M’-L i ‘ ar |0f1?5 | Aktudlzeie | Mornskis W Ophlud sl 8092008
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala vértiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) numurs teritorija
68170010126 s 6474 100000191931 Zilupe, Ludzas novads
Nekustama Tpasuma novért&ums kadastra {(EUR): 6474
Kopplatiba: 0.6611
Platibas mérvieniba: ha
Prognozéta kadastrala vertiba (EUR): 3140 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmanto3anai no 01.01.2024.)
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 3173 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)
Prognozétais ipasuma novert&jums (EUR): 3140 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no 01.01.2024.)
Projekt&tais pasuma novert&jums (EUR): 3173 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)
Ipaguma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
apzimes nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai Adrese
pzimejums dalas (EUR)
Sila iela 19, Zilupe,
68170010126 1/1 3140 Ludzas nov,, LV-5751
Kadastrala vértiba (EUR): 3140
Kadastralas vértibas noteik§anas datums: 01.01.2023
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.6611
Nekustama ipasuma objekta platibas ha
mervieniba:
Statuss: nekustamais Tpasums

Vid&jais LIZ kvalitates novert&jums ballés: -

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 3140 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no 01.01.2024.)
Projektéts kadastrala vértiba (EUR): 8%7037(£Jé1c9k?dastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipaSumos Kadastrala vértiba atbilstosi
apziméjums nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese Nosaukums
pzime) domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
Sila iela 19,
68170010126001 1/1 3334 Zilupe, Ludzas Noliktava
nov., LV-5751
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lieto$anas veidiem
Platiba: 0.6611
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
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no tam melioré&ta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000

t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000

Zemes zem ekam platiba: 0.6611

Zemes zem celiem platiba: 0.0000

Paréjas zemes platiba: 0.0000

LietoSanas mérki

Meérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Riipnieciskas razosanas uznémumu apbiive 1001 0.6611 ha

Meérnieciba

Mérniecibas metode Mérnieks Uzmeérisanas datums

instrumentala uzmerisana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla Valdis Krokss 25.02.2004

Buves

Kadastra Dzivoklu ipasumos  _ Kadastrala vértiba atbilstoSi dzivokla
apzimaiums nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese Nosaukums
pzime) dalas dalai (EUR)

Sila iela 19,
68170010126001 1/1 3334 Zilupe, Ludzas Noliktava
naov., LV-5751

Kadastrala vértiba (EUR): 3334

Kadastralas vértibas noteik§anas datums: 01.01.2023

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 3334 (pec kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantodanai no 01.01.2024.)
Projektéta kadastrala vertiba (EUR): 1694 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)
Nekustama ipaSuma objekta platiba (kv.m.): | 302.5

Galvenais lietoSanas veids: 1252 - Noliktavas, rezervuari, bunkuri un silosi

Bives tips: 12520101 - Sald&tavu Ekas, iznemot lauksaimniecibas saldétavas

Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1972

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): 1972

Kadastralas uzmériianas datums: 01.03.2004

Kopéejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé&ia platiba (kv.m.): 302.5
Lietderiga platiba (kv.m.): 302.5
Dzivoklu kopé&ja platiba (kv.m.):
Dzivokju platiba (kv.m.):
Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.):

ololo|lc|C

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 302.5
Nedzivojamo iekételpu platiba (kv.m.): 302.5
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0

Koplietodanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplieto3anas iekstelpu platiba (kv.m.):

o | o

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):
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Buves kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 2
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums (%): 60
Nolietojuma aprékina datums: -

Telpu grupas
Kadastra apziméjums Adrese
68170010126001001 -
Kadastrala vértiba (EUR): 1664
Kadastralas vértibas noteikanas datums: 01.01.2023

Prognozata kadastrala vertiba (EUR):

1664 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no
01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

846 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Nosaukums: Noliktava

Lieto3anas veids: 1252 - Noliktavas, rezervuara, bunkura, silosa telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1

Telpu skaits: 1

Kadastralas uzmérisanas datums: 01.03.2004

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kopégjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivoklu dzivajama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplieto3anas artelpu platiba (kv.m.):

Telpas

Telpas
numurs
telpu
grupa

Telpas

Nosaukums veids

Stavs

Mazakais Lielakais Platiba Ekspluatacija
augstums | augstums (kv.m.) pienemsanas

Augstums
(m (m) (m) gads{-i)

1 Noliktava

iekstelpa

Nedzivojama

3.3 - - 151.0 -

68170010126001002

Kadastrala vértiba (EUR):

1670

Kadastralas vértibas noteik3anas datums:

01.01.2023

Prognoz&ta kadastrala vertiba (EUR):

1670 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no
01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

848 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Nosaukums:

Noliktava
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Lietodanas veids: 1252 - Noliktavas, rezervuara, bunkura, silosa telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 1
Kadastralds uzmérisanas datums: 01.03.2004

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kopéejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 151.5
Dzivajamo telpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivokju dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

o|lo|lo|lo|o

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 151.5

Nedzivojamo ieksStelpu platiba (kv.m.): 151.5

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.):

o|lo|o

Koplieto3anas artelpu platiba (kv.m.):

Telpas

Telpas
numurs
telpu
grupa

Mazakais Lielakais Platiba Ekspluatacija
ugstums | augstums (kv.m.) pienemsanas
(m (m -m. gads(-i)

Telpas stavs | Augstums

Nosaukums veids (m

: Nedzivojama R _ _
1 Noliktava iekételpa 1 3.3 151.5

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums

325.4 apbiives laukuma
kv.m.

Apbiives laukums -

Blvtilpums - 1172.0 kub.m. - -

Dokumenti

IzdoSanas IzdoSanas

Dokumenta veids datums nr.

Izdevéjiestade

Akts par kadastra objekta ieraksta dzéSanu un kadastra
numura/apzim&juma anuleSanu NIVK IS

Y VZD Latgales regionala
29.06.2023 11-10-L/3306 parvaide

Buves konstruktivie elementi

Nosaukums Materials Konstrukcijas Ekspluatacijas Ekspluatacija (Nog’lgetoju ms

veids uzsakSanas gads pienemsanas gads(-i)
Pamati Dzelzsbetons - 1972 1972 60

Q;‘ﬂg;_?s un silikatkiegeli - 1972 1972 55

Parsegumi Kokmateriali - 1972 1972 60

Jumts
(segums)

Azbestcements | - 1972 1972 60

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

Elektroapgade. Centralizéta
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Lappuse 27 no 31
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss biives kad. apz.
90000014724 Finandu ministrija 1 valsts 68170010126 ﬁ{ggf”u‘ﬁ'f‘oéb
Citi vardi: -
Ipasumtiesibu statuss: Ipasnieks
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Zilupes pilsétas zemesgramata 28.06.2023 -
Zilupes pilsétas zemesgramata 09.11.2005 -
Dokumenti
Dokumenta veids IzdoZanas IzdoZanas Izdevéjiestade
datums nr.
Akts par kadastra objekta ieraksta dz&Sanu un kadastra 10 VZD Latgales regionala
numura/apaimajuma anulaganu NIVK 1S 29.06.2023 H-10-1/3306 | parvaide
Lémums par adreses noteikdanu vai mainu 30.10.2012 14.8 Zilupes novada pasvaldiba
Cita veida dokuments 09.06.2009 15-10-L2/340 \ﬁ’cZ)EalLaatga\es regionala
Zemes robe3u plans meroga 1:1000 23.05.2005 - VZD Latgales regionala
LEmums par zemes robeZu un platibu precizésanu 28.04.2004 4 Zilupes novada dome
Tiesas spriedums 01.12.1997 2-1110 Ludzas rajona tiesa
Lémums par zemes pieskirsanu lietosana 10.08.1995 78 Zilupes pilsétas dome

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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Kartes skata izdruka

Valsts zemes dienests

Ludzas nov. ZILUPE

Saturs
Pilsétas lelas un celi Inzenierbuves (laukumi) KK
Valstspilséta = Pasvaldibas cel$ D Uzmeérita inZenierbuve (laukums)
D Novada pilséta lela D Vektorizéta inZenierbave (laukums)
D Novadi InZenierblves (punkti) KK L_J Uzmérita pazemes inZenierbiive (laukums)
i; Pagasti (' Uzmerita inzenierbave (punkts) Ej\ Vektorizeéta pazemes inZenierblve (laukums)
Ciemi (O Vektorizéta inzenierbave (punkts) Ekas KK

Latvijas Republikas teritorija Uzmeérita pazemes inZenierbtve (punkts) D

Adre$u punkti Vektorizéta pazemes inzenierbave (punkts) D

Eka Inzenierbiives (ITnijas) KK L_\

— [ " i
Apbuvei paredzéta zemes vieniba Uzmermainzenierbive (inijs) L J
Galveno celu viduslinijas — Vektorizéta inzenierbive ([inija) L I
=== Valsts galvenais autocel$ —— Uzmeérita pazemes inzenierbave (lnija) L }
Valsts pirmas $kiras autocel$ —— Vektorizéta pazemes inZenierbave (linija) [ 1

= \Valsts otras Skiras autocel$

Sai izdrukai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
Autortiesibas

Uzmérita &ka
Vektorizéta éka
Uzmeérita pazemes éka

Vektorizéta pazemes bive

| Cela servitata teritorijas KK

Eku servitiita teritorijas KK

1 Udens lieto$anas servitita teritorija KK

Ortofotokarte mé&roga 1:10 000 (Autors: © Latvijas Geotelpiskas informacijas agenttra, 2013-2022)

Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sisttmas dati, 2023.gads
Valsts adresu registra informacijas sistémas dati, 2023.gads
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